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Wenn sich die Tiren an oder in einem Gebaude mit einer Schliisselkarte offnen lassen,
sich beim Betreten eines abgedunkelten Konferenzraumes die Beleuchtung automatisch
einschaltet oder die Temperatur am Arbeitsplatz je nach Anzahl der anwesenden Personen
selbstandig andert, dann erlebt man intelligente Gebaudetechnik bei der Arbeit.
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ADI OtoSense SMS nutzt erfahrene Spezialisten, um die Effizienz von Motoren zu verbessern

Gebaude-Manager sehen einen defi-
nitiven Bedarf, den Einsatz von Platt-
formen fir intelligente Gebaudetech-
nik voranzutreiben. Um mit der stei-
genden Zahl von Mitarbeitern vor Ort
geschickt umzugehen, sind Technolo-
gien erforderlich, mit denen sich bei-
spielsweise Beliiftungssysteme regu-
lieren, Raumtemperaturen messen
oder bestimmte Arbeitsbereiche mit
dem Ziel einer raumlichen Distanz von
Personen optimieren lassen.

Was ist ein
intelligentes Gebaude?

Intelligente Geb&ude nutzen Intelli-
gent-Edge-Technologien, um Geratein
das Internet der Dinge (loT) einzubin-
den, arbeiten mit Augmented-Reality-
Funktionen (AR) und enthalten visu-
elle und Bewegungssensoren sowie
andere Systeme zur Automatisierung
von alltaglichen Prozessen. Dazu
gehdren Klimasteuerung, Sicherheit

Nach Unterlagen von
Analog Devices
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und Beleuchtung - alles, um héchste
Energieeffizienz zu erzielen und die
Mietererfahrung zu verbessern.
Flihrend bei diesem Ubergang hin zu
intelligenten Geb&uden ist BuiltSpace
Technologies. BuiltSpace erstellt digitale
Versionen von Gebéuden, mit denen
Immobilienverwalter die Betriebslei-
stung eines Objekts messen sowie
dessen Funktionalitat und Energieef-
fizienz optimieren kdnnen. Dazu sam-
meltund organisiert das Unternehmen
Daten von Anlagen (Maschinen) und
Aktivitaten von Menschen in Echtzeit
iber das gesamte Gebaudedkosystem
hinweg bis hin zu einzelnen Anlagen.
Um bei der derzeit stattfindenden
Evolution bei intelligenten Gebau-
den mitzuwirken, musste BuiltSpace
zundchst ein besseres Verstandnis
fiir die wesentlichen Systeme seiner
Kunden, beispielsweise im Bereich
HLK (Heizung, Liftung, Klimatisie-
rung), erlangen. Dies wird vorausge-
setzt, um verwertbare Daten zu sam-
meln und Gebaude energieeffizienter
zumachen.

Dabei ist BuiltSpace auf viele Kun-
den mit &lteren Gebduden und Anla-
gengestofen, die iber groe Gebiete
mit extremen Umwelt- und Tempera-

turschwankungen verteilt sind. Dies
erschwert es, die Funktionsfahigkeit
und das Fehlerpotenzial von Motoren
innerhalb dieser Systeme zu erfassen.
BuiltSpace realisierte, dass dazu eine
systemweite Ldsung mit Mdglichkeiten
der Ferniiberwachung erforderlich ist,
um Gebaudeeigentiimern und -verwal-
tern die Einhaltung der strengen Vor-
schriften in Bezug auf Nachhaltigkeit
und Energieeffizienz zu erméglichen.
Mit ADI OtoSense Smart Motor Sensor
(SMS) von Analog Devices war die
ideale Losung gefunden.

Ein systematischer
Uberblick

BuiltSpace Technologies entwickelt
also intelligente Gebaude, indem es
digitale Versionen der zugehorigen
Einrichtungen erstellt und dann Daten
von Anlagen und Aktivitaten von Men-
schen misst, sammeltund organisiert,
um die Leistungsfahigkeit, Funktiona-
litét und Energieeffizienz zu verbes-
sern. Im Detail:

Herausforderungen

+ grole, altere Gebaude mit unter-
schiedlichen Grundrissen, alternde
Gerate mit Gerausch/Vibrations-
problemen (Schlusselindikatoren
fir VerschleiR/Stérungen)

* Immobilienverwalter haben mdg-
licherweise keinen Zugang zu Gerat-
schaften an schwer zuganglichen
Stellen, um selbst kleinste Probleme
mit Maschinen zu erkennen.

+ Monitoring von Motoren, Pumpen
und Ventilatoren nicht nur auf Ver-
schleil}, sondern auch auf die
Betriebseffizienz

Ziel

Proaktives Monitoring von Motoren der
kritischen Systeme eines Gebaudes,
um Sicherheit, Energieeffizienz und
Rentabilitat zu verbessern

ADI OtoSense Smart Motor Sensor: Hard- und Software-Losung
fiir Zustandsiiberwachung
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Anwendung

Die proaktive, vorausschauende War-
tung von ADI OtoSense SMS zum
kontinuierlichen Monitoring von Lif-
tungssystemen

Ergebnisse

+ verbesserte Betriebszuverlassigkeit

+ optimierte Zuweisung von War-
tungsressourcen

+ Verringerte ungeplante Wartung

+ Verringerte kostspielige Ausfallzeiten

Eine kluge Idee: auf
Intelligenz basierende
Partnerschaft

Bei der Entscheidung, die Maschinen
in &lteren Gebauden der Kunden aufzu-
riisten oder zu verbessern, fand Built-
Space heraus, dass es kosteneffektiver
war, ein ADI OtoSense SMS einzuset-
zen, als neue Maschinen/Motoren im
Wertvon fast 500.000 Dollar zu instal-
lieren. Da BuiltSpace den guten Ruf
von Analog Devices und dessen ADI
OtoSense SMS kannte, fiel die Ent-
scheidung leicht.

Durch den Einsatz von ADI OtoSense
SMS konnte BuiltSpace seinen Kun-
den helfen, ihre Systeme zu optimie-
ren und mehrere Maschinen rund um
die Uhr sicher aus der Ferne zu tiber-
wachen. Gleichzeitig erhalten die Kun-
den einzigartige Einblicke in Motoren,
die physisch nur schwer zu erreichen
sind. Alle diese verwertbaren Daten
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Reactive Maintenance

Reactive maintenance takes place after a problem has
occurred, costing companies thousands in repair costs and

lost production time.

800 hrs /year
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kénnen dann direkt in die Systeme
der Gebaude eingebunden werden,
um bessere Einblicke zu erhalten.

In einem markanten Fall stellte Built-
Space fest, dass ein Motor unndtiger-
weise 24 h lang mit 1800 U/min lief!
Da Wasserschaden zu den teuersten
Wartungsarbeiten gehdren, erwagt
BuiltSpace nun auch Analysen auf
der Lastseite einer Wasserpumpe,
um Druckabfalle zu Uberwachen, die
auf Undichtigkeiten hinweisen.

ADI OtoSense SMS mit
seinen Moglichkeiten
der vorausschauenden
Wartung

ADI OtoSense Smart Motor Sensor
ist eine Kl-basierte, schliisselfertige
Hard- und Software-Ldsung fiir die Zu-
standstiberwachung. Damit Iasst sich
der Zustand beziehungsweise Abnut-
zungsgrad von Elektromotoren Uber-
wachen, indem die besten Sensortech-
nologien mitmodernster Datenanalyse
kombiniert werden. ADI OtoSense
SMS erkennt Anomalien und Defekte
in der Anlage und ermdglicht es den
Wartungstechnikern, Wartungszyklen
vorherzusagen und ungeplante Aus-
fallzeiten zu vermeiden.

ADI OtoSense SMS ist unabhéngig
vom Motortyp und deckt die wich-
tigsten Diagnosen ab, indem Dateniin
verwertbare Erkenntnisse umgewan-
deltwerden. Der Smart-Motor-Sensor
ermdglicht rund um die Uhr eine Zu-
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Reaktive und vorausschauende Wartung

Viele Unternehmen konzentrieren sich auf Energieeffizienz, Mitarbeiter-
sicherheit und -zufriedenheit sowie auf das Ziel einer Netto-Null-Emis-
sion. Daher miissen Eigentlimer von Gewerbeimmobilien intelligente
Gebaudetechnologien eher friiher als spater einsetzen.

BuiltSpace liefert den Beleg dafiir, dass intelligente Gebaude durch Ener-
gieeinsparungen die Gewinnsituation eines Unternehmens verbessern.
Dies wiederum kommt den Bemihungen um Nachhaltigkeit und der
Zufriedenheit der Mitarbeiter vor Ort zugute.

Damit intelligente Gebaude jedoch kontinuierlich einwandfrei funktio-
nieren und ihr volles Potential ausschopfen kénnen, ist ein Konzept fiir
vorausschauende Wartung erforderlich, welches einen intelligenten
Motorsensor enthélt und verwertbare Ergebnisse in Echtzeit liefert. Mit
anderen Worten: Eine Strategie fiir vorausschauende Wartung hilft intel-
ligenten Gebauden, ihrem Namen gerecht zu werden.

standsiiberwachung aller Nieder-
spannungs-Elektromotoren und lie-
fert relevante Informationen in Echt-
zeit, auf die Verantwortliche aus der
Ferne zugreifen konnen.

Nach der Implementierung von
OtoSense SMS konnte BuiltSpace
eine beispiellose Strategie der voraus-
schauenden Wartung umsetzen und
kosteneffiziente Echtzeitanalysen
durchfiihren, um die Kosten flir unge-
plante Ausfallzeiten zu senken. Dariber
hinaus konnte die Firma Einsparungen
beiden Investitionsausgaben (CapEx)
erzielen, da aufgrund der Einbindung
einer Komponente zur vorausschauen-
den Wartung in bestehende Anlagen
keine neuen Maschinen angeschafft
werden mussten. Dies ist ein groRer
Vorteil fiir Hersteller. In einer klirzlich
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Predictive Maintenance

Planned/preventive maintenance occurs before a problem
presents itself, which increases the longevity of the

equipment and a company’s bottom line.

Average downtime for manufacturers®

$532K /hr

Cost of unplanned downtime*

10x

Cost of unplanned downtime vs. scheduled®

Tabelle: Reaktive und vorausschauende Wartung
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+10% to 20%

equipment uptime?

5% to 10%

Reduced maintenance costs?

25%

Increased productivity?

durchgefiihrten Studie gaben 34% der
Befragten an, dass alternde Anlagen
die Hauptursache fiir ungeplante Aus-
fallzeiten sind. Ferner konnten die Aus-
falle nach der Implementierung einer
vorausschauenden Wartungsldsung
um 70% reduziert werden.

Eines jedoch ist zu beachten: ADI
OtoSense SMS ersetzt keine Maschi-
nenspezialisten. Vielmehr nutzt die
Loésung derenin vielen Jahren erlangtes
Fachwissen und Einblicke in mecha-
nische Motoren, da sie Seite an Seite
mit OtoSense arbeiten, um Probleme
friihzeitig zu erkennen und zu katego-
risieren und so die Motoreffizienz und
Produktivitat zu optimieren.

,Fur die meisten pradiktiven Analyse-
I6sungen in der Anlagenindustrie sind
Gebaudeautomationssysteme erfor-
derlich. ADI OtoSense SMS ermog-
licht Eigentiimern von Gebauden die
kostengiinstige Fernliberwachung kri-
tischer Motoren ohne teure Verkabe-
lung und Systemintegration. Und das
oftauch dann, wenn kein BAS vorhan-
denist." (Rick Rolston, Prasident und
Griinder, BuiltSpace Technologies)
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